Die Oberblrgermeisterin Vorlagen-Nummer 29.08.2016

Dezernat, Dienststelle 2868/2016
i

Beantwortung einer Anfrage nach § 4 der Geschiftsordnung
6ffentlicher Teil

Gremium Datum

Wirtschaftsausschuss 01.09.2016
Liegenschaftsausschuss 13.09.2016
Stadtentwicklungsausschuss 15.09.2016

Antwort zur Anfrage LiA vom 16.06.2016 zur Vorlage "Sachstand Regionale Standortsuche
Frischezentrum" (Session-Nr. 1929/2016)

Der Liegenschaftsausschuss bat in der Sitzung vom 16.06.2016 die Verwaltung, fiir die ndchsten
Sitzungen der zustdndigen Ausschiisse folgende Fragen zu beantworten:

Wie viele Arbeitsplatze werden im neuen Frischemarkt geschaffen?

Wie groB ist der Einzugsbereich der Kunden?
- Wie hoch wird die Verkehrsbelastung sein?
Wie wird die CO2- Bilanz ausfallen?

Frage 1: Wie viele Arbeitsplatze werden im neuen Frischemarkt geschaffen?

Antwort: Die Anzahl der Arbeitsplétze eines zukiinftigen Frischezentrums hangt von zahireichen
Rahmenbedingungen ab, die noch nicht néher definiert sind. Daher kénnen hierzu derzeit keine be-
lastbaren Aussagen gemacht werden. Am aktuellen stadtischen GroRmarkt befinden sich derzeit 220
Firmen mit ganz unterschiedlicher Beschéftigtenzahl.

Frage 2: Wie groR ist der Einzugsbereich der Kunden?

Antwort: Das Marktgebiet wurde in der Betriebswirtschaftlichen Machbarkeitsstudie aus dem Jahr
2014 untersucht (Session-Nr. 2174/2014). In diesem Einzugsbereich leben insgesamt rund 3,5 Mio.
Menschen, die von den Kunden des Frischezentrums versorgt werden. Der Kernbereich (Zone 1)
umfasst allerdings das Gebiet der Stadt KéIn. Zusammen mit der Zone 2 (Rhein-Erft-Kreis, Stadt
Bonn, Rhein-Sieg-Kreis, Rheinisch-Bergischer Kreis, Stadt Leverkusen) umfasst er ein Gebiet, in dem
ca. 2,8 Mio. Einwohnerinnen und Einwohner leben. 700 000 weitere Personen leben in den Randge-
bieten zwischen dem Kreis Diren, dem Kreis Euskirchen und dem Oberbergischem Kreis.

Frage 3: Wie hoch wird die Verkehrsbelastung sein?

Antwort: Die verkehrliche Auswirkung durch ein Frischezentrum wurde fiir den Standort KéIn-
Marsdorf bereits untersucht und wurde als Mitteilung (Session-Nr. 4172/2012) am 04.12.2012 im Ver-
kehrsausschuss behandelt. Unabhangig vom Standort kann man von ca. 3.600 zusatzlichen Fahrten
pro Tag ausgehen von denen ca. 80 % in der Zeit zwischen 0:00 Uhr und 8:00 Uhr erfolgen.

Frage 4: Wie wird die CO2- Bilanz ausfallen?

Antwort: Aussagen zur CO2-Bilanz kénnen derzeit nicht gemacht werden und sind standortabhangig
Zu betrachten.

Gez. Berg
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Betreff
Weitere Vorgehensweise Verlagerung Frischezentrum
Beschlussorgan
Rat
Gremium Datum
Wirtschaftsausschuss 01.09.2016
Ausschuss Allgemeine Verwaltung und Rechtsfragen / Vergabe / Internationales 05.09.2016
Liegenschaftsausschuss 13.09.2016
Stadtentwicklungsausschuss 15.09.2016
Finanzausschuss 19.09.2016
Rat 22.09.2016
Beschluss:

1. Standortwahl Frischezentrum

Der Rat

nimmt die vorlaufige Bewertungsmatrix zu den drei regionalen Alternativstandorten zum
KéIner Standort Marsdorf gemaR Anlage 1 zur Kenntnis und beschlieRt als weitere
Vorgehensweise

o eine vertiefende Priifung des Standortes ,Am Kalscheurer Hof* in Hurth in Abstimmung
mit der Stadt Hurth und der Bezirksregierung Koln, insbesondere in Bezug auf die
Storfallthematik.

o den Standort ,Am Brihler Heckelchen* in Briihl in Abstimmung mit der Stadt Briihl
unter besonderer Betrachtung der Griinausgleichs- und Auskiesungsproblematik
vertiefend zu prifen.

o den Standort ,PrimeSite Rhine" in Weilerswist/Euskirchen aufgrund seiner erheblichen
Entfernung des Frischezentrums zum Versorgungsgebiet KéIn (Distanz rund 40 km)
nicht weiter zu verfolgen; es sei denn, die Ratsgremien entscheiden sich ausdriicklich
dafir.

beauftragt die Verwaltung, ein Gutachten zur Standorteignung im Hinblick auf die
Storfalithematik ,Am Kalscheurer Hof* in Kooperation mit der Stadt Hirth in Auftrag zu geben.
Die Kosten werden hierfir auf 30.000 € (35.700 € brutto) geschétzt. Entsprechende Mittel sind
im Entwurf des Doppelhaushaltes 2016/2017 im Teilergebnisplan 0203 — Markte — in
Teilplanzeile 13 — Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen — bertcksichtigt.

beauftragt die Verwaltung, die Ergebnisse der vertiefenden Priifungen hinsichtlich der
rechtlichen und betrieblichen Rahmenbedingungen fiir ein interkommunales Frischezentrum
zu den Standorten in Hirth und Briihl sowie die Ergebnisse von Abstimmungsgespréachen mit
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den Stadten Hirth und Briihl dem Rat vorzulegen.

beauftragt die Verwaltung, zusammen mit den vorgenannten Prufergebnissen einen Vergleich
des Standortes Marsdorf und des interkommunalen Modells in Hiirth oder Briihl hinsichtlich
Realisierungszeit, Kosten und Risiken im Abgleich mit den Auswirkungen auf die
stadtebauliche und sanierungsrechtliche Projektentwicklung Parkstadt Siid einschlieRlich einer
Darstellung zur Freistellung des heutigen GroRBmarktstandorts auszuarbeiten und eine
abschlieRBende Empfehlung fiir einen Standort fiir den Neubau des Frischezentrums
vorzulegen.

. Gutachterliche Priifung der Betriebsform des Marktbetriebes

Der Rat

stellt den Bedarf fir die Vergabe eines Gutachtens zur Priifung der Betriebsform entsprechend
des Beschlusses vom 15.03.2016 (AN/0462/2016) fest. Die Kostenschatzung fir die Erstel-
lung des Gutachtens belauft sich auf ca. 100.000 € netto (ca. 120.000 € inkl. MwsSt.). Die ent-
sprechenden Mittel wurden im Hpl.-Entwurf 2016/2017 im Teilergebnisplan 0203 — Markte — in
Teilplanzeile 13 — Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen — veranschlagt.

. Personalbedarf
Der Rat

beschlieRt die Einrichtung einer zunéchst auf drei Jahre befristeten Mehrstelle Verwaltungs-
angestellte/Verwaltungsangestellter, VGr. Il hD BAT, bzw. EG 13 TVéD beim Dezernat fiir
Wirtschaft und Liegenschaften. Da die Besetzung der Stelle bereits mit sofortiger Wirkung
notwendig ist, wird eine entsprechende Stelle im Vorgriff auf den Stellenplan 2018 verwal-
tungsintern zur Verfugung gestellt.

Die erforderlichen Mittel i.H.v. 86.800 € sind im Teilergebnisplan 0203 — Markte — in Teilplan-
zeile 11 - Personalaufwendungen — abzubilden. Die Kompensation erfolgt aus Sachmitteln,
die im Hpl.-Entwurf 2016/2017 im Teilergebnisplan 0203 — Markte — in Teilplanzeile 13 — Auf-
wendungen fur Sach- und Dienstleistungen — veranschlagt wurden.



HaushaltsmaRige Auswirkungen

[J] Nein

[J Ja, investiv Investitionsauszahlungen _ €
Zuwendungen/Zuschiisse [ Nein [J Ja _ %

Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaRnahme s. Beschlusstext €
Zuwendungen/Zuschiisse [J Nein [ Ja %

Jéhrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen s. Beschlusstext€
b) Sachaufwendungen etc. €

¢) bilanzielle Abschreibungen €

Jahrliche Folgeertridge (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €

b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen
b) Sachaufwendungen etc. €
Beginn, Dauer

Begriindung
1.

Durch den Ratsbeschluss vom 15.03.2016 (AN/0462/2016) wird die Verwaltung beauftragt, fiir den
Bau und Betrieb eines Frischezentrums nach geeigneten Standorten in der Region KéIn zu suchen.
Parallel dazu sollen die Planungen fiir den Standort Marsdorf fortgesetzt werden. Bis September
2016 sind die Ergebnisse den zustandigen Ratsgremien vorzulegen.

Im April 2016 hat die Verwaltung eine Abfrage bei den sudlich an das Stadtgebiet von Kéin angren-
zenden Gebietskérperschaften durchgefiihrt. Hierbei wurden drei konkrete Standorte von den Um-
landgemeinden Weilerswist/Euskirchen, Hiirth und Briihl als mégliche Standorte fiir ein Frischezent-
rum benannt. Durch eine entsprechende Mitteilung wurden der Wirtschaftsausschuss, der Liegen-
schaftsausschuss und der Stadtentwicklungsausschuss im Juni 2016 tiber den Sachstand informiert
(vgl. 1929/2016).

Die Ergebnisse der vorlaufigen Prifung dieser drei regionalen Standorte sind zusammengefasst als
Bewertungsmatrix in Anlage 1 dargestellt. Anlage 2 enthalt die Lage der Standorte im Uberblick sowie
erganzend Einzeldarstellungen der regionalen Standorte einschlieRlich ihres relevanten Nahbereichs.

Die Empfehlung zur weiteren Vorgehensweise firr die regionalen Standorte sieht eine vertiefende
Prufung der Standortvorschldge Hurth und Briihl vor, da eine abschlieRende Bewertung mit Herlei-
tung eines Entscheidungsvorschlages ohne vertiefende Prifungen nicht vorgenommen werden kann.
Bestimmte Fragestellungen - z. B. die Stérfallbetriebsthematik in Hiirth oder die Ausgleichsflachen-
problematik in Briihl- missen zundchst noch vertieft untersucht und bewertet werden.

Im weiteren Verfahren sind die politischen Gremien der Nachbarkommunen zu beteiligen.

Der Standort in Euskirchen/Weilerswist ist aufgrund seiner entfernten Lage des Frischezentrums zum
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Versorgungsgebiet KéIn (Hin- und Riickfahrt fiir Kunden aus KéIn rd. 80 km) sowie der damit verbun-
denen Verkehrs- und Umweltbelastungen aus Sicht der Verwaltung nicht geeignet.

Die in der Bewertungsmatrix in Anlage 1 unter, Zeithorizont" dargestellten Planungsschritte miissen
bei der weiteren Priifung mit konkreten Planungszeitraumen bis zur Baureifmachung hinterlegt wer-
den. Darauf aufbauend wird ein Zeit-/ MaRnahmenplan zur Entwicklung der Parkstadt Siid erstellt, der
u.a. klarstellt, bis zu welchem Zeitpunkt der heutige GroRmarktbetrieb unter welchen Bedingungen
fortzufuhren ist und wann eine Freistellung des GroRmarktgelandes firr die Umsetzung der stadtebau-
lichen Projektentwicklung Parkstadt Stid zur Verfiigung steht. In diesem Zusammenhang sind auch
die sanierungsrechtlichen Aspekte beziglich des Sanierungsgebietes siidliche Innenstadt-
Erweiterung darzustellen.

2.

Der Ratsbeschluss vom 15.03.2016 (AN/0462/2016) sieht weiterhin vor, verschiedene Betriebsformen
einschlieflich des jeweiligen Businessplans vergleichend zu priifen und Vor- und Nachteile darzustel-
len.

Folgende Aspekte sollen dabei beriicksichtigt werden:

- Wirtschaftliche Gesamtbilanz inkl. Businessplan unter Beriicksichtigung der Geb&udeabschrei-
bungsfristen

- Wirtschaftlichkeit des Betriebes und Refinanzierung der stadtischen Investitionen (Der Betrieb
soll grundsatzlich bilanziell ausgeglichen wirtschaften)

- Beteiligung externer privatwirtschaftlicher Akteure (Handler etc.)

- Sicherstellung des stadtischen Einflusses

- Darstellung differenzierter Miet- und Pachtmodelle

Folgende Betriebsformen sollen hinsichtlich wirtschaftlicher, rechtlicher und steuerlicher Rahmenbe-
dingungen gepruft werden (auch unter Beriicksichtigung der gangigen Betriebsformen von GroRmérk-
ten in Deutschland):

- Kommunale GmbH

Gemischt wirtschaftliche GmbH (privat-éffentlich)
kommunaler Eigenbetrieb

Anstalt des offentlichen Rechts

Marktamt / Betrieb gewerblicher Art

Ggf. weiteres Modell unter Einbeziehung der Handler

Ergebnisse aus friheren Gutachten (z. B. Betriebswirtschaftliche Machbarkeitsstudie aus dem Jahr
2014) und weiteren Untersuchungen sind heranzuziehen und im Austausch mit den Nutzern zu be-
werten. Dabei sind u.a. auch zu betrachten:

- Flachenanteile Lager / Verkauf, Anordnung Lager / Verkauf

- Leistbare Miethéhe

- Bedarfsanalyse GesamtgréRe

Bedarfsprufung von Erweiterungsoptionen

Technisches Anforderungsprofil (z. B. zentrale oder dezentrale Kihlung etc.)

Die ermittelte(n) Vorzugsvariante(n) muss (muissen) fir eine Umsetzung in Marsdorf bzw. fiir einen
Standort in der Region gepriift werden.

Das Rechnungspriifungsamt hat der Bedarfspriifung zur Vergabe dieses Gutachtens zugestimmt (s.
Anlage 3).



3.

Mit dem Ratsbeschluss vom 15.03.2016 (AN/0462/2016) wird die Verwaltung zudem beauftragt, beim
Neubau eines Frischezentrums vorrangig eine Eigenrealisierung mit Beauftragung eines General-
Ubernehmers zu prifen. Ein OPP-Modell soll nicht weiter verfolgt werden. Notwendige Investitionen
fur die Restlaufzeit des Standortes Raderberg sind zu prifen.

Aus diesem Auftrag heraus ergibt sich die Notwendigkeit, eine zusétzliche Stelle Verwaltungsange-
stellte/ Verwaltungsangesteliter (VGr. Il h D BAT bzw. EG 13 TVéD) im Dezernat fir Wirtschaft und
Liegenschaften einzurichten. Sie wird fir Aufgaben im Zusammenhang mit der Vorbereitung eines
Neubaus Frischezentrum, der Verlagerung des GroRmarktes und der Gestaltung der Ubergangszeit
am Standort Raderberg zusténdig sein.

Die Einrichtung dieser Stelle ist in der Vorlaufphase vor der Gebaudeplanung und dem spéter erfol-
genden Baubeschluss erforderlich, da die Aufstellung eines Nutzerbedarfsprofils und die detaillierte
Erarbeitung eines Raumprogramms frithzeitig im Dialog mit den Handlern und Kunden des GroR-
marktes erfolgen muss. Die Beteiligung und Einbindung der Handler wurde im oben zitierten Ratsbe-
schluss ausdrucklich eingefordert. Diese Grundlagenermittiung stellt eine wesentliche Basis fir den
spéateren Bau- und Planungsbeschluss dar.

Die Stelleninhaberin/Der Stelleninhaber fiihrt federfilhrend erforderliche Beschllisse herbei und be-
gleitet die laut Ratsbeschluss angestrebte intensive Kommunikation mit den beteiligten Akteuren.

Die Eigenrealisierung des Projektes erfordert die Einrichtung von weiteren projektbezogenen befriste-
ten Stellen bei der Geb&udewirtschaft.

Finanzierung:

Die zu erstellenden Gutachten (Betriebsform und Standorteignung incl. Stérfallthematik) werden ins-
gesamt rund 155.700 € kosten. Die entsprechenden zahlungswirksamen Aufwandsermachtigungen
wurden im Hpl.-Entwurf 2016/ 2017 im Teilergebnisplan 0203 — Markte — in Teilplanzeile 13 — Auf-
wendungen fur Sach- und Dienstleistungen — veranschlagt.

Die Aufwendungen fur die befristete Mehrstelle i.H.v. 86.800 € pro Jahr sind im Teilergebnisplan 0203
— Mérkte — in Teilplanzeile 11 — Personalaufwendungen abzubilden. Die Kompensation erfolgt aus im
Hpl.-Entwurf 2016/2017 im Teilergebnisplan 0203 — Markte — in Teilplanzeile 13 — Aufwendungen fiir
Sach- und Dienstleistungen - veranschlagten Sachmitteln.

Vorldufige Haushaltsfiihrung gem. § 82 GO NRW

Die Voraussetzungen des § 82 GO NRW sind erfiillt, denn obwohl die Haushaltssatzung noch nicht
bekannt gegeben ist, handelt es sich bei dieser Teilmalnahme um die Weiterfihrung einer notwendi-
gen und unaufschiebbaren Aufgabe zur Verlagerung des GroRmarktes - bedingt durch das Sanie-
rungsgebiet ESIE~ Entwicklung Stdliche Innenstadt-Erweiterung — die bereits durch den Ratsbe-
schluss aus dem Jahre 2007 begonnen worden ist.

Anlagen

Anlage 1 Bewertungsmatrix Regionale Standortsuche Frischezentrum / Vergleich Marsdorf

Anlage 2 Lage der Standorte fiir ein Frischezentrum in der Region und Einzeldarstellungen der
Standorte Weilerswist/Euskirchen, Hiirth und Briihl mit inrem Nahbereich

Anlage 3 Zustimmung des Rechnungspriifungsamtes zur Bedarfspriifung, Vergabe Gutachten






Anlage 1

Untersu-| Euskirchen / Weilerswist | Hurth Gewerbegebiet
Su-

E chungs- - . s

sspekls hin | rer Hof*

Stand-

rihl

m Brihler Ichen"

KéIn-Marsdorf
T -All

Der 205 ha groRle LEP-Standort | Das insgesamt 33 ha grofe
liegt zu ca. 80 % auf Euskirche- | Planungsgebiet liegt in Harth-
ner Gemeindegebiet, die Ubrige |Kalscheuren an der Stadtgren-
Flache liegt auf dem Gemeinde- |ze zu KéIn. Die Stadt Kéin halt
gebiet Weilerswist. Die Vermark- |in diesem Gebiet Grundsticke
tung und Entwicklung erfoigt in der GréRe von 22 ha. Der
{ber eine AGR, die 144 ha inne- |Kiesabbau im nérdlichen Teil
hélt. Derzeit befindet sich die wurde zum 31.12.2015 been-
Fldche in landwirtschaftlicher det.

Nutzung. Die Verfillung und Rekultivie-
rung werden bis 2018 abge-
schlossen sein. Derzeit werden
die Fldchen teilweise landwirt-
schaftlich genutzt.

Durch kieshaltige Schichten
kénnen u.U. erhéhte Griin-
dungsaufwendungen notwendig
werden, die ggf. Mehrkosten
bedingen. Belastbare Aussagen
hierzu sowie zur Héhe etwaiger
Mehrkosten kénnen erst nach
einem spezifischen Bodengut-
achten getroffen werden,

1. Gemeindegebiet
Lage und nahere Informationen zur Fiiche GrdRe / Eigentumsverhaltnissen /aktuelle Nutzung

Der Standort befindet sich an der
Nordseite des Briihler Gemeinde-
gebietes. Die Stadt Briihl plant hier
eine Gewerbenutzung, die an das
vorhandene Gewerbegebiet "Briihl
Nord 11" anschlieBen soll. Die FI&-
che in der Gréfe von 15 ha wiirde
nur dann ausreichen, wenn die
Stadt Hirth grenzseitig ein zusétz-
liches Gebiet mitentwickeln wiirde.
Zusétzlich stehen fur frischezent-
rumsaffine Betriebe Flichen im
Gewerbegebiet "Briihl Nord II" zur
Verfiigung. Die fr das Frische-
zentrum vorgeschlagene Flache
befindet sich im Besitz der Kies-
werk Bischoff-GmbH, die eine
Auskiesung bis zum Jahr 2022
plant. Im Anschluss erfolgen Ver-
fllung und Rekultivierung.

Durch kieshaltige Schichten kén-
nen u.U. erhéhte Griindungsauf-
wendungen notwendig werden, die
gaf. Mehrkosten bedingen. Belast-
bare Aussagen hierzu sowie zur
Hbéhe etwaiger Mehrkosten kén-
nen erst nach einem spezifischen
Bodengutachten getroffen werden.

Der Standort siidlich der
Toyota-Allee fiir das
Frischezentrum hat eine
Grélle von ca. 16 ha.
Nérdlich der Toyota-Allee
befinden sich Fldchen fir
frischezentrumaffine Be-
triebe in der GréRe von ca.
10 ha. Die Flachen befin-
den sich im Besitz der
Stadt Kéin und werden
derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Aufstellungsbeschiiisse fiir zwei |Der Regionalplan stuft das
Bebauungsplédne wurden ge- Plangebiet als Bereich fir ge-
fasst. Ein Hydrologisches Gut- | werbliche und industrielle Nut-
achten und ein Schallschutzgut- | zungen (GIB) ein. FNP- und B-
achten sind derzeit in Arbeit. Plan-Anderungsverfahren sind
Eine Bestandsaufnahme Arten- | derzeit in Bearbeitung.

schutz wurde vorgenommen. Der | Das Sondergebiet fir ein "Gii-
LEP sieht hier einen Standort fiir |terverkehrszentrum" soll in ein
Jfldchenintensive GroBvorhaben |Gewerbegebiet umgewandelt
mit besonderer Bedeutung fir | werden.

die wirtschaftliche Entwicklung
des Landes NRW" vor, die in-
dustriell geprégt sind und einen
Fléchenbedarf von mindestens
80 ha haben. Die Zul4ssigkeit
eines Frischezentrums wére mit
Bezirksregierung und Land zu
kléren.

2. notwendige Planungsverfahren
vorhandenes Planungsrecht / erforderliche
Anpassung / Gutachten

Es ist zu priifen ist, ob planungs-
rechtlich eine Anderung des Regi-
onalplans erforderlich ist und erst
auf dieser Basis die Anderung des
FNPs und die verbindliche Bau-
leitplanung erfolgen miissten. Die
Stadt Briihl hat Teile des Gebietes
als Ausgleichsfléche fiir eine Er-
weiterung des Phantasialandes
vorgehalten und msste hierfiir
Ersatz finden.

Das Gebiet ist im Regio-
nalplan als Industriean-
siedlungsbereich (GIP)
dargestelit. Anderungsver-
fahren fir Fldchennut-
zungsplan und Bebau-
ungsplan sind derzeit in
Arbeit. Die Friihzeitige Of-
fentlichkeitbeteiligung wur-
de im Juni 2015 durchge-
fhrt. Verkehrs- und Larm-
gutachten liegen vor.
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chen Zwecken genutzt. Verein-
zelte Splitterwohnnutzung ist im
Umfeld vorhanden.

& Untersu-| Euskirchen / Weilerswist | Hurth Gewerbegebiet Briihl KéIn-Marsdorf

su-
E ©| chungs- : . — . .
@ |aspexte| aPrimeSite Rhine® Am Kalscheurer Hof* | ,Am Briihler Heckelchen* Toyota-Allee

Die néchstgelegene Wohnbe- Norddstlich der angrenzenden | Westlich der Bahn befindet sich Ein Stérfallbetrieb auf

" bauung liegt in mindestens 1000 |StraBe "Im Feldrain” befindet | die Propan Rhein Gas GmbH. Fiir Frechener Gebiet wurde
o |2 m Entfernung, dazwischen be- | sich der Stérfallbetrieb Orion | diesen Stérfallbetrieb gilt laut gepriift. Die Fliche fiir das
g ‘E findet sich das benachbarte Ge- |Engineered Carbons GmbH TUOV-Gutachten von 2014 ein Ach- Frischezentrum liegt au-
r- = werbegebiet IPAS (Industriepark | (RuBproduktion). Entsprechen- tungsabstand von 130 m. Rerhalb des Achtungsab-
g £ Am Silberberg). Hier befindet de Achtungsabsténde sind fir | Die Lage der Flache fiir das standes.
E sich ein Stbrfalibetrieb (Windel- | schutzbedirftige Nutzungen Frischezentrum befindet sich au- Im Radius von bis zu 400
2 produktion) mit einem Achtungs- |einzuhalten. Eine Abfrage bei |Berhalb dieses Achtungsabstan- m ist keine Wohnnutzung
£ abstand von 500 m. Durch eine |der Bezirksregierung im Jahr | des. Dariiber hinaus befinden sich vorhanden.
S = ﬁ geeignete Platzierung des 2011 hatte ergeben, dass ein | keine Stérfallbetriebe in der Um- Im Abstand von 700 m liegt
g’ ® § Frischezentrums innerhalb der | Frischezentrum als Nutzung gebung. Hinsichtlich der Ldrmkon- der Hirther Ortsteil Siels-
3 5 angebotenen Fliche kénnte vo- | nicht mit dem Stérfallbetrieb tingente ist die Wohnbebauung dorf mit ca. 400 Einwoh-
g "é g raussichtlich ein Konflikt vermie- |vereinbar ist. Durch ein Einzel- |vom Meschenich in ca. 800 m Ent- nern, in ca. 500 m Abstand
= 5 den werden. fallgutachten kénnen evtl. ge-  |fernung zu beachten. liegen die Horbeller Héfe
g eignete Schutzmafinahmen mit ca. 50 Einwohnern.
- definiert werden, die eine Ver-
E g traglichkeit erméglichen. Der
‘3 nérdlich angrenzende

, % Kalscheurer Hof wird sowohl zu

o (§ Wohn- als auch zu gewerbli-

4. Verkehrsaspekte
Notwendige Ertiichtigung der Infrastruktur / Anbindung an OPNV

Die LEP-Flache wird durch die
Stralle "Am Silberberg" er-
schlossen. Die Anbindung an die
A 61 in ca. 5 km Entfernung er-
folgt Gber die L182.

Fr eine konfiiktfreie Anbindung
an den Glterbahnhof Eifeltor
wiére die Fertigstellung der Orts-
umgebung Meschenich vorteil-
haft. Als OPNV-Verbindung gibt
es eine Bus-Anbindung an den
Stadtverkehr Euskirchen. Die
Entfernung von ca. 40 km bis zur
Kélner Innenstadt ist insbeson-
dere fir Kunden des Frische-
zentrums, die das Kélner Gebiet
versorgen, von Nachteil,

Die Verkehrsanbindung in Rich-
tung Kéln und zum Autobahn-
ring ist Gber die Strafle ,Am
Eifeltor" méglich. Im Bereich
der AS-Eifeltor sind bereits heu-
te Kapazititsengpésse fest-
stellbar,so dass Anpassungen
erforderlich sind. In Richtung
Hiirth steht die L 82 mit Anbin-
dung an die im Bau befindliche
Ortsumgehung Hirth zur Ver-
flgung. Nach Siiden kann die K
27 genutzt werden, wobei ein
Ausbau der Ortsumgehung
Meschenich erforderlich ist, um
zusétzliche Konflikte im Bereich
der Ortsdurchfahrt zu vermei-
den. Der DB-Bahnhof Hrth-
Kalscheuren liegt in unmittelba-
rer Néhe (200 m). Eine vorhan-
dene Gitergleisanlage im
Randbereich des Gebietes bie-
tet die Anbindung an das G-
terbahnnetz.

Neben der Verkehrsanbindung
Uber die L150 zur A 555 wére die
Fertigstellung der geplanten Orts-

umgehung Meschenich zwingende

Voraussetzung zur verkehrlichen
Anbindung.

Die Entfernung von ca. 12 km zur
Kélner Innenstadt erscheint fir
Kunden des Frischezentrums, die
das Kolner Gebiet versorgen, als
vertretbar. Die im Regionalplan
vorgesehene Verldngerung der L
150 nach Westen (L 103) ist beim
Flachenzuschnitt zu beachten.
Als OPNV-Anschluss liegt der
Stadtbahnhaltepunkt Briihl-
Vochem der Line 18 in ca. 1000 m
Entfernung.

Ein Verkehrsgutachten aus
dem Jahr 2011 bestatigt,
dass der Standort ver-
kehrstechnisch machbar
ist. Bestimmte Knoten-
punkte sind hierfir noch zu
ertlichtigen.

Entfernung [ 40 km 7 km 12 km 8 km
2ur Kdiner |yia | 182/ A 81/ A 553/ L 150/ A via L 150/ A 555
Innenstadt
Py 555
Entfernung | 36 km 2 km 8 km 2,1km
:;;‘l""s" via L 182/ A 61/ A 553/ L 150/ A |bis Anschluss K&In Eifeltor bis Kreuz Kéin Stid /6 km (ber Gber A 1 bis Kreuz KéIn-
Kemer | 555 Kreuz Kéin Sud zukiinftige Ortsumgehung West
Autobahn- Meschenich bis Anschluss Kéin
ring ca. Eifeltor
Entfernung | 33 km 1,7 km 5 km 9,6 km
x.ﬁ':h or| Via L 182/ A 61/ A 553/ zukinfti- | Gber Stralle "Am Eifeltor” liber zuklinftige Ortsumgehung Uber A4 /A1
Eifeltor ca, | 98 Ortsumgehung Meschenich Meschenich
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& Untersu-| Euskirchen / Weilerswist | Hiirth Gewerbegebiet Briihl KéIn-Marsdorf
Su-
s O| chungs- : : oo . Y
@ | aspekte PrimeSite Rhine .Am Kalscheurer Hof* | ,Am Briihler Heckelchen Toyota-Allee
- Landesplanerische Zustim- - Gutachterlicher Nachweis - Ggf. Regionalplan-Anderung - Fertigstellung FNP-
mung prifen Vertréglichkeit Stérfallbetrieb/ |- Ersatzsuche fiir Ausgleichs- Anderung
- Befreiung vom LEP im Abstim- Frischezentrum fiichen Phantasialand und - Fertigstellung/Abschluss
mung mit Bezirksregierung und |- Fertigstellung FNP- Verfahren | AbSicherung der Ersatzfiachen Bebaungsplanverfahren
Land NR_W - Fertigstellung Bebauungs- ?:fnijlﬁs:gg Aushiesung
- Durchfiihrung und Abschiuss | planverfahren
- Ggfs. FNP-Anderung
Bebauungsplan-Verfahren - Neubau Ortsumgehung
- Erstellung Bebauungsplan
Meschenich durch Landesbe-
trieb StraBen.NRW - Neubau Ortsumgehung Mesche-
nich durch Landesbetrieb Stra-
T -E Ben.NRW
o —
T |8 N
o |’ ) Zwischenfazit: Die Realisie- | zwischenfazit: Die Realisierung Zwischenfazit: Vorbehalt-
£ g Zwischenfazit: Derzeitkann | rung der Ortsumgehung der Ortsumgehung Meschenich ist | | lich der erforderiichen poli-
K g :""" belastbar dargestelit wer- | Meschenich ist aktuell nicht | aktuell nicht terminierbar, das Lini- | | tischen Beschilisse kann
3 en, bis wann Baurecht vorlie- | terminierbar, das Linienbe- | enbestimmungsverfahren ist lan- bis 2020 Baurecht vorlie-
b (2 gen kann. stimmungsverfahren ist landes- | desseitig noch nicht abgeschlos- gen.
g seitig noch nicht abgeschlos-  |gen.
t o Die Verfugbarkeit von Baurecht ist
E Die Verfugbarkeit von Baurecht | mit dem jetzigen Kenntnisstand
A ist nach jetzigem Kenntnisstand | nicht zeitlich fixierbar. Unabhéngig
noch nicht verldsslich zeitlich | hiervon ist eine Neubebauung mit
fixierbar, ist jedoch nicht vor | dem Frischezentrum friihestens ab
2020 zu erwarten. 2023 nach Abschluss der noch Ifd.
Auskiesung méglich so dass eine
Freistellung des heutigen Groft-
marktgeldndes nicht vor 2025 rea-
listisch erscheint.
Aufgrund der entfernten Lage Angesichts der grundsétzlichen | Der Standort ist méglicherweise Die gute Eignung des
zum Versorgungsbereich Kéin | Eignung hinsichtlich Lage, Ver- | geeignet, die Baureifmachung Standortes hinsichtlich
des Frischezentrums ist mit die- | figbarkeit und FlichengréRe | kann nicht kurzfristig erfolgen, da Lage, Planungsrecht und
sem Standort eine ganz erhebli- |sollte nochmals eine gutachter- | die Auskiesung noch bis 2022 Verkehr wurde nachgewie-
E che zeitliche und damit auch liche Prilfung bzgl. des Konflikts | geplant ist. sen. Trotz der Gutachten
| wirtschaftliche Belastung der mit dem Stérfallbetrieb Orion wurden Vorbehalte hin-
3 © Héndler und Kunden eines Engineered Carbons GmbH Die 0“8“""9*"“"9 Meschenich ist sichtlich der Verkehrsbe-
D D Frischezentrums wie auch eine | erfolgen. Die Stadt Koin hat | fUr den Betrieb eines Frischezent- lastung und des L&rms bei
2 ® verkehriiche und Umweltbelas- | hierzu gemeinsam mit Hurth | fUms zwingend erforderlich. der Bevdlkerung im Bezirk
- S tung fir die Region verbunden. | Gesprache mit der Bezirksre- | Ankaufsverhandiungen massten Lindenthal in der frihzeiti-
=) gierung terminiert. gefuhrt und Mittel zum Ankauf gen Offentlichkeitsbeteili-
N & bereitgestellt werden. gung artikuliert.
o [+}] Aufgrund dieser grundsétzlichen |Die Qualitat der Verkehrser- Hinsichtlich Entfernung und An-
c B Erstbewertung wird eine Umfra- | schlieBung ist abhéngig vom bindung nach Kéin kann der
2 g., ge bei Handlern und Kunden Neubau der Ortsumgehung Standort nach Fertigstellung der
= nicht fur erforderlich gehaiten. Meschenich. Ortsumgehung Meschenich per-
o O spektivisch verkehrlich gut geeig-
'E_ > net sein.
£ Die Stdrfalithematik solite in
w Abstimmung mit der Bezirks-
s Der Standort solite nicht wel- | oqi0rung durch ein Einzel- | Der Standort st hinsichtiich 3::,:‘;,":::;::’"‘ weKer
ter verfolgt werden. fallgutachten in Kooperation | einer friiheren Verfiigbarkeit ’
mit der Stadt Hiirth néher unter besonderer Betrachtung
gepriift werden. der Ausgleichsflichen- und
Auskiesungsproblematik néher
Zu untersuchen.
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Standort Hurth Gewerbegebiet ,Am Kalscheurer Hof*
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Standort Briihl ,Am Brihler Heckelchen®
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141/1 Ursula Bohlscheid
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Gutachterliche Priifung der Betriebsform des zukiinftigen Frischezentrums
(geschétzte Kosten: 100.000 € netto / 120.000 € brutto)
hier: Bedarfsprfung I11/1 vom 29.07.2016 , (RPA-Nr. 141/1 2/04/2016)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ihrem o.g. Schreiben begriinden Sie den Bedarf nach einer externen Vergabe fiir eine
gutachterliche Priifung der Betriebsform des zukunftigen Frischezentrums allgemein mit feh-
lender, verwaltungsinterner Personalqualifikation bzw. -kapazitat.

Es handelt sich um eine Vergabe von freiberuflichen Leistungen unter Schwellenwert. Es ist
zunachst eine Angebotsbeiziehung geplant, um geeignete Bewerber zu ermitteln mit an-
schliefender Angebotseinholung. Dieses Verfahren haben Sie bereits im Vorfeld mit -27-
abgesprochen.

Der Rat hat in seinem Beschluss vom 15.3.2016 (TOP 3.1.4 / AN/0462/20186) u.a. gefordert,
gangige Betriebsformen von GroRmarkten hinsichtlich wirtschaftlicher, rechtlicher und steu-
erlicher Rahmenbedingungen vergleichsweise zu prufen, die jeweiligen Betriebsformen auf
die Wirtschaftlichkeit hin zu untersuchen und die Ergebnisse mit den in der Vergangenheit
bereits erstellten Gutachten, auch im Austausch mit den Nutzern (z.B. GroRmarkth&ndlern),
abzugleichen.

Zur Umsetzung dieser detaillierten Zielsetzungen und MaRgaben stimme ich dem Ergebnis
der Bedarfspriifung zu.

Mit freundli_c{wen GriuRen

f

/ A v



Anlage 4

whe

Die Oberbiirgermeisterin ;. _
Geschiftsfiihrung
Wirtschaftsausschuss
Herr Mller
Telefon: (0221) 221-23717
Fax : (0221) 221-26686

E-Mail: Michael.Mueller6@stadt-koeln.de

Datum: 06.09.2016

Auszug

aus dem Entwurf der Niederschrift der Sitzung des
Wirtschaftsausschusses vom 01.09.2016

offentlich

8.2 Weitere Vorgehensweise Verlagerung Frischezentrum
2531/2016

Dem Ausschuss liegt die Beschlussvorlage als Tischvorlage vor.

Herr Frank schlagt vor, die Vorlage ohne Votum in die nachfolgenden Gremien zu
verweisen.

Der Ausschuss ist damit einverstanden.

Frau Beigeordnete Berg berichtet, dass am 31.08.2016 ein Abstimmungstermin bei
der Bezirksregierung unter Beteiligung von Vertretern der Stadt Hurth und der Stadt
KéIn zur Fragestellung Vertraglichkeit Stérfallbetrieb Orion Engineered Carbons
GmbH stattgefunden habe.

Zusammenfassend lasse sich berichten, dass der ,<angemessene Abstand” zwischen
einem Frischezentrum und dem Stérfallbetrieb gutachterlich festgestelit werden
muss. In einem anderen Fall einer Jugendpsychiatrie betrug der angemessene Ab-
stand 650 m.

Die potentielle Flache des Frischezentrums lage innerhalb eines Abstandes von 650
m zum Stérfallbetrieb. Eine gutachterliche Bewertung fiir ein Frischezentrum solle in
Abstimmung mit dem Stérfallbetrieb erfolgen.

Hierzu werde ein Termin mit der Orion Engineered Carbons GmbH stattfinden. Falls
das Frischezentrum innerhalb des festgestellten ,angemessenen Abstands® liegen
wirde, sind bestimmte Auflagen zu erfiillen. So miisste das Betriebskonzept des
Frischezentrums nachweisen, dass es sich nicht um eine ,éffentliche Nutzung* han-
delt und dass nur ein registrierter Nutzerkreis Zugang habe.

Die Bezirksregierung sei zudem verpflichtet, bei einem Vorhaben innerhalb des an-
gemessenen Achtungsabstandes eine Abwagung vorzunehmen, ob es nicht besser
geeignete Standorte gibt. Dabei wiirde ein Vergleich mit den ins Auge gefassten Al-
ternativstandorten (u. a. Marsdorf) erfolgen.



Beschluss:

Die Beschlussvorlage wird ohne Votum in den weiteren Beratungslauf verwiesen.



